ДОГОВОР № _________
авторского надзора за выполнением работ по капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома по адресу: __________

г. Санкт-Петербург                                                         «___» __________  201_ г.

Некоммерческая организация «Фонд капитального ремонта многоквартирных домов Ленинградской области», именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице ________________________________, действующего на основании ______________, и _____________________________, именуемое в дальнейшем «Автор», в лице ________________________________, действующего на основании ________, с другой стороны, вместе именуемые Стороны, руководствуясь Гражданским кодексом Российской Федерации, Положением о привлечении специализированной некоммерческой организацией, осуществляющей деятельность, направленную на обеспечение проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, подрядных организаций для оказания услуг и (или) выполнения работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, утвержденным постановлением Правительства РФ от 01.07.2016 № 615 (далее - Положение) заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
                         
1.1. По настоящему Договору Автор обязуется осуществлять авторский надзор за производством работ по капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома (ремонтно-реставрационные работы) по адресу: __________ (далее - Объект) в целях обеспечения соответствия решений, содержащихся в проектной документации, выполняемым ремонтно-реставрационным работам на Объекте.
1.2. Заказчик обязуется принять и оплатить услуги Автора в порядке и на условиях, установленных настоящим Договором.
1.3. Проектная документация разработана Автором на основании гражданско-правового договора от «___» ______ 2018 № ___.

2. СРОКИ ДОГОВОРА

2.1. Договор вступает в силу с даты его заключения и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств.
2.2. Срок оказания услуг по настоящему Договору соответствует сроку выполнения работ по капитальному общего имущества многоквартирного дома по договору «__» ___________ 2018 № _________ заключенному между Заказчиком и ___________наименование подрядчика_____________. 

3. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ

3.1. Цена Договора составляет _________________________ (_______________________) рублей ________ копеек, в том числе НДС: ______________________ (___________________________) рублей ______ копеек. Цена договора является твердой и определяется на весь срок исполнения Договора.
3.1.1. Цена Договора может быть увеличена по соглашению сторон в ходе его исполнения, но не более чем на 15 (пятнадцать) процентов в связи с пропорциональным увеличением объема оказываемых услуг. Цена Договора может быть снижена по соглашению сторон при уменьшении предусмотренных договором объемов оказываемых услуг. Изменение стоимости и объемов услуг производится при соблюдении Заказчиком положений, установленных частью 5 статьи 189 Жилищного кодекса Российской Федерации.
3.2. Расчёт за фактически оказанные услуги производится Заказчиком путем перечисления денежных средств на расчетный счет Автора, в течение 30 (тридцати) рабочих дней с даты подписания Акта об оказании услуг Заказчиком и согласования, указанного акта с органом местного самоуправления по месту нахождения Объекта, а также с лицом, которое уполномочено действовать от имени собственников помещений в многоквартирном доме (в случае, если капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится на основании решения собственников помещений в этом многоквартирном доме) и предоставлением счета, счета-фактуры.
3.3. Оплата осуществляется в безналичной форме и считается произведенной в момент зачисления денежных средств на корреспондентский счет банка Автора.
3.4. Финансирование оказываемых Автором услуг осуществляется за счет средств фонда капитального ремонта (средств собственников помещений многоквартирных домов) и иных источников, предусмотренных действующим жилищным законодательством, в соответствии с региональной программой капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах в Ленинградской области и краткосрочным планом реализации  региональной программы капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах в  Ленинградской области на соответствующий календарный год.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АВТОРА

4.1. Автор имеет право на:
4.1.1. Доступ к Объекту проведения работ.
4.1.2. Ознакомление с необходимой документацией, относящейся к Объекту, в том числе получить копию договора по капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома, указанному в пункте 2.2 настоящего Договора.
4.1.3. Контроль за выполнением Подрядной организацией указаний, внесенных в Журнал авторского надзора.

4.2. Автор обязан:
4.2.1. Контролировать соответствие производимых ремонтно-реставрационных работ по сохранению объекта культурного наследия проектной документации и требованиям технических регламентов, иных нормативных правовых актов, строительных норм и правил (в случае отсутствия технических регламентов).
4.2.2. При необходимости - контролировать правильность вынесения абсолютных отметок (в единой государственной топографической системе) и размеров в рабочей документации на конструкции объекта культурного наследия.
4.2.3.  Контролировать качество и соблюдение технологии производства ремонтно-реставрационных работ, а также за обеспечением надежности, прочности, устойчивости и долговечности конструкций и монтажа технологического и инженерного оборудования.
4.2.4. Своевременно решать вопросы, связанные с необходимостью внесения изменений в проектную документацию, и контроль исполнения.
4.2.5. Содействовать ознакомлению работников, осуществляющих производственные работы по сохранению объекта культурного наследия, и представителей Заказчика с проектной документацией.
4.2.6 Информировать Заказчика о несвоевременном и некачественном выполнении указаний специалистов, осуществляющих авторский надзор, для принятия оперативных мер по устранению выявленных отступлений от проектной документации и нарушений требований нормативных документов.
В данном случае контролер должен приостановить работу и довести сведения о нарушениях до заказчика и органов охраны памятников.
4.2.7. Участвовать в освидетельствовании скрываемых возведением последующих конструкций работ, от качества которых зависят прочность, устойчивость, надежность и долговечность сохраняемого объекта культурного наследия. Освидетельствование скрытых работ подтверждает подписью на соответствующих актах.
4.2.8. Участвовать в работе комиссий по приемке законченных работ на объекте культурного наследия.
4.2.9. Приостановить проведение отдельных видов работ при необходимости исследования и фиксации необследованных или вновь обнаруженных частей, элементов и деталей объекта культурного наследия, а также при угрозе непредвиденных деформаций или разрушения конструкций, в случае отступлений в процессе производства работ от принятых проектных решений, при невыполнении подрядчиками указаний авторского надзора.
	4.2.10. Автор или научный руководитель авторского коллектива имеет право требовать от заказчика применения экономических или иных установленных законодательством Российской Федерации санкций к подрядным производственным организациям в случаях выполнения работ с систематическим отступлением от проектной документации и указаний авторского надзора, с нарушением технологии производства и низким качеством.
4.2.11. Предоставить на согласование Заказчику График оказания услуг авторского надзора в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты заключения договора.

5. ОРГАНИЗАЦИЯ АВТОРСКОГО НАДЗОРА

5.1. Авторский надзор осуществляется в течение всего периода проведения ремонтно-реставрационных работ.
5.2. Авторский надзор осуществляется под научно-методическим руководством Автора. Организация и координация работы членов авторского коллектива осуществляются главным архитектором проекта реставрации (или главным инженером проекта реставрации) Объекта.
5.3. Назначение руководителя и специалистов, ответственных за проведение авторского надзора, производится приказом организации-Автора и доводится до сведения Заказчика.
5.4. Авторский надзор осуществляется в соответствии с Графиком оказания услуг по авторскому надзору (Приложение № 1 к настоящему договору).
5.5. При осуществлении авторского надзора за проведением ремонтно-реставрационных работ Объекта регулярно ведется Журнал авторского надзора (далее - Журнал), который составляется Автором и передается Заказчику.

6. ПОРЯДОК И СРОКИ ПРИЕМКИ ОКАЗЫВАЕМЫХ УСЛУГ

6.1. После завершения оказания услуг на Объекте Автор в течение 3 (трех) рабочих дней письменно уведомляет Заказчика о факте завершения оказания услуг и представляет Заказчику Акта об оказании услуг в 6 (шести) экземплярах, Журнал авторского надзора, справку о стоимости оказанных услуг, счет, счет-фактуру.
6.2. Заказчик в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты предоставления документов, указанных в п. 6.1 настоящего Договора созывает комиссию по приемке оказанных услуг в составе:
- представителя Заказчика;
- представителя Автора;
- представителя лица, уполномоченного от имени собственников помещений в МКД;
- представителя лица, осуществляющего управление данным МКД;
- представителя органа местного самоуправления по месту нахождения МКД;
- представителя Комитета жилищно-коммунального хозяйства Ленинградской области;
либо направляет письменное уведомление с указанием недостатков и сроков их устранения.
6.2.1. В случае направления в соответствии с п. 6.2 настоящего договора письменного уведомления с указанием недостатков, Автор устраняет замечания Заказчика в срок, установленный Заказчиком и повторно предоставляет исправленную документацию.

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

7.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств, предусмотренных настоящим Договором, Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
7.2. За нарушение сроков, установленных Графиком оказания услуг по авторскому надзору (Приложения № 1 к настоящему Договору), Заказчик вправе взыскать с Автора неустойку в виде пени в размере 0,3% от цены договора, но не менее одной сто тридцатой действующей на день уплаты неустойки в виде пени ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от стоимости вида (этапа) работ, за каждый день просрочки до фактического исполнения обязательств.
7.3. За нарушение Заказчиком обязательства по оплате оказанных услуг, Автор вправе взыскать с Заказчика пени в размере одной сто тридцатой действующей на день уплаты неустойки в виде пени ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от суммы задолженности за каждый день просрочки до фактического исполнения обязательств.
7.4. В случае расторжения Договора в одностороннем порядке по основаниям, указанным в п. 10.3 настоящего Договора, Автор уплачивает Заказчику штраф в размере 10 (десяти) процентов цены Договора. Указанный штраф уплачивается помимо средств, которые Автор будет должен возместить Заказчику в качестве причиненных убытков (вреда).
7.5. Сторона освобождается от уплаты неустойки (штрафа, пени), если докажет, что неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательства, предусмотренного Договором, произошло вследствие непреодолимой силы или по вине другой стороны.
7.6. Уплата неустойки не освобождает Стороны от исполнения обязательств по Договору.
7.7. Сумма неустойки может быть удержана Заказчиком во внесудебном порядке из суммы окончательного платежа, из суммы платежа за истекший период, месяц, квартал, этап, иной промежуток времени и(или) из обеспечения исполнения Договора.

8. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ

8.1. Под обстоятельствами непреодолимой силы понимают такие обстоятельства, которые возникли после заключения настоящего Договора в результате непредвиденных и непредотвратимых событий, неподвластных Сторонам, включая, но не ограничиваясь: пожар, наводнение, землетрясение, другие стихийные бедствия, акты органов государственной власти, террористический акт, дефолт, при условии, что эти обстоятельства оказывают воздействие на выполнение обязательств по настоящему Договору и подтверждены соответствующими уполномоченными органами.
Стороны по письменному согласованию между собой могут признать обстоятельствами непреодолимой силы и другие обстоятельства.
8.2. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств в случае возникновения помимо воли Сторон обстоятельств непреодолимой силы, которые не существовали на момент заключения Договора и которые существенно повлияли на его исполнение.
О начале и прекращении обстоятельства непреодолимой силы Сторона, подвергшаяся его воздействию, в письменной форме уведомляет другую Сторону в течение 3 (трех) календарных дней с момента наступления (прекращения) указанных обстоятельств, с предоставлением подтверждающего документа компетентного государственного органа. 
8.3. Если, по мнению Сторон, исполнение Договора может быть продолжено в порядке, действовавшем согласно настоящему Договору до начала действия обстоятельств непреодолимой силы, то срок исполнения обязательств по настоящему Договору продлевается соразмерно времени, которое необходимо для учета действия этих обстоятельств и их последствий.

9. АНТИКОРРУПЦИОННАЯ ОГОВОРКА

9.1. При исполнении своих обязательств по настоящему Договору, Стороны, их аффилированные лица, работники или посредники не выплачивают, не предлагают выплатить и не разрешают выплату каких-либо денежных средств или ценностей, прямо или косвенно, любым лицам, для оказания влияния на действия или решения этих лиц с целью получить какие-либо неправомерные преимущества или иные неправомерные цели.
9.2. При исполнении своих обязательств по настоящему Договору, Стороны, их аффилированные лица, работники или посредники не осуществляют действия, квалифицируемые применимым для целей настоящего Договора законодательством, как дача/получение взятки, коммерческий подкуп, а также действия, нарушающие требования применимого законодательства и международных актов о противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем.
9.3. В случае возникновения у Стороны подозрений, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящего раздела Договора, соответствующая Сторона обязуется уведомить другую Сторону в письменной форме. 
9.4. В случае нарушения одной Стороной обязательств воздерживаться от запрещенных настоящим разделом Договора действий, другая Сторона, вправе требовать возмещения ущерба, возникшего в результате такого нарушения.

10. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

10.1. Цена Договора может быть изменена в соответствии с п. 3.1.1. настоящего Договора.
10.2. Договор может быть расторгнут:
а) по соглашению сторон;
б) по инициативе заказчика, в том числе в виде одностороннего расторжения договора на оказание услуг;
в) по решению суда по основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации;
г) по инициативе Автора, в случае неисполнения Заказчиком обязанности по оплате выполненных работ.
10.3. Заказчик вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке с взысканием причиненных убытков, в случаях, предусмотренных п. 226 Положения и (или) Гражданским кодексом Российской Федерации.
10.4. В случае одностороннего отказа от исполнения Договора, Договор считается расторгнутым через 15 (пятнадцать) рабочих дней с момента направления уведомления об отказе Заказчика от исполнения договора.
10.5. До обращения в судебные инстанции стороны устанавливают обязательный претензионный порядок урегулирования споров и разногласий, возникших по настоящему Договору. Срок рассмотрения претензии 7 (Семь) календарных дней со дня получения. Все споры и разногласия по настоящему Договору не урегулированные в претензионном порядке передаются на рассмотрение в Арбитражный суд города Санкт-Петербурга и Ленинградской области.
10.6. Передача спора на рассмотрение суда не является основанием для прекращения исполнения обязательств по Договору.
10.7. Все дополнения и изменения к Договору оформляются в виде дополнительных соглашений, подписанных Сторонами.

11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

11.1. Во всем остальном, что осталось неурегулированным настоящим Договором Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
11.2. Уведомления (требования) считаются направленными надлежащим образом, если они направлены любым из следующих способов: по факсу № _________ (факс Заказчика), № __________ (факс Автора), по электронной почте ____________ (Заказчика), _____________ (Автора) или доставлены курьером по адресам Сторон, указанным в разделе 14 настоящего Договора, или получены под расписку Сторонами или их представителями. 
11.3. В случае отказа Стороны от исполнения договора либо расторжения договора в соответствии со ст. 450 Гражданского кодекса Российской Федерации Автор обязан вернуть непогашенный авансовый платеж в течение 5 (пяти) календарных дней с даты прекращения (расторжения) договора.
11.5. В случае изменения у какой-либо из Сторон юридического адреса, названия, банковских реквизитов она обязана в течение 2 (двух) рабочих дней письменно известить другую Сторону.
11.6. Настоящий Договор составлен в 3-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу: два - для Заказчика, один - для Автора.
11.7. К настоящему Договору прилагаются и являются его неотъемлемой частью:
Приложение № 1 – График оказания услуг по авторскому надзору;
Приложение № 2 – Смета;
Приложение № 3 – Акт оказания услуг по авторскому надзору (ОБРАЗЕЦ).


12. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

ЗАКАЗЧИК:
Наименование: Некоммерческая организация «Фонд капитального ремонта многоквартирных домов Ленинградской области»
Юридический адрес: 188653, Ленинградская область, Всеволожский район, Агалатовское сельское поселение, в/г Агалатово, д. 161.
Адрес для отправки почтовой корреспонденции: 194044, Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский пр., д. 60 А
ИНН 4703471025/КПП 470301001/ОГРН 1134700002007                                             
Банковские реквизиты: р/с 40703810500000020236 в банке АО «АБ «РОССИЯ» г. Санкт-Петербург, к/с 30101810800000000861, БИК 044030861
Тел/факс: 8 (812) 320-99-15
Адрес электронной почты: reg.operator@lokaprem.ru 

Должность		        	        						     	   	 Ф.И.О 
Подпись

АВТОР:
Наименование: ______________
Юридический адрес: __________________
Адрес для отправки почтовой корреспонденции: ___________________
ИНН _______________/КПП _______________/ОГРН _________________                                             
Банковские реквизиты: р/с ______________ в банке ________________, к/с _______________, БИК _____________
Тел/факс: _________________
Адрес электронной почты: __________________ 

Должность											Ф.И.О 
Подпись




Приложение № 1 
к Договору № _______ от «___» _________ 20___ г.




ГРАФИК*
ОКАЗАНИЯ УСЛУГ ПО АВТОРСКОМУ НАДЗОРУ

*График оказания услуг авторского надзора предоставляется Автором в течение 5 (пяти) рабочих дней после заключения договора в соответствии с пунктом 4.2.11. Договора.


Приложение № 2 
к Договору № _______ от «___» _________ 20___ г.




СМЕТА




Приложение № 3 
к Договору № _______ от «___» _________ 20___ г.

(ОБРАЗЕЦ)

АКТ
ОБ ОКАЗАНИИ УСЛУГ ПО АВТОРСКОМУ НАДЗОРУ

г. Санкт-Петербург						   «__» ________ 201__ г.

Некоммерческая организация «Фонд капитального ремонта многоквартирных домов Ленинградской области», именуемая в дальнейшем Заказчик, в лице __________, действующего на основании _______, с одной стороны, и ________, именуемое в дальнейшем Автор, в лице __________, действующего на основании ___________, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», составили настоящий Акт о нижеследующем:

1. Автор в период с «___» ________ ____ г. по «___» ________ ____ г. - в течение всего периода производства ремонтно-реставрационных работ Объекта, расположенного по адресу: _____________________________, осуществил авторский надзор.
2. Автором были оказаны следующие услуги:
- научное руководство за проведением работ по сохранению объекта, авторский надзор за проведением работ на объекте культурного наследия;
- проверка наличия у исполнителя работ документов о качестве (сертификатов в установленных случаях) на применяемые им материалы, изделия и оборудование, документированных результатов входного контроля и лабораторных испытаний;
- контроль за соблюдением исполнителем работ правил складирования и хранения применяемых материалов, изделий и оборудования; 
- контроль соответствия выполняемых исполнителем работ операционного контроля требованиям;
- контроль правильности ведения исполнителем работ, наличия исполнительной документации, в том числе оценка достоверности геодезических исполнительных схем выполненных конструкций с выборочным контролем точности положения элементов;
- контроль за устранением дефектов в проектной документации, выявленных в процессе строительства, документированный возврат дефектной документации проектировщику, контроль и документированная приемка исправленной документации, передача ее исполнителю работ;
- контроль за выполнением исполнителем работ предписаний органов государственного строительного контроля и местного самоуправления;
- извещение органов государственного строительного надзора обо всех случаях аварийного состояния на объекте строительства;
- контроль соответствия объемов и сроков выполнения работ условиям договора и календарному плану;
- оценка (совместно с исполнителем работ) соответствия выполненных работ, конструкций, участков инженерных сетей, подписание двусторонних актов, подтверждающих соответствие; контроль за выполнением исполнителем работ требования о недопустимости выполнения последующих работ до подписания указанных актов;
- заключительная оценка (совместно с исполнителем работ) соответствия законченного объекта требованиям технических регламентов, законодательства, проектной и нормативной документации.
3. Автор гарантирует, что все решения, принимаемые при ведении авторского надзора в процессе производства работ во изменение согласованной проектной документации, до выдачи в производство были оформлены документально и согласованы с Комитетом по культуре Ленинградской области.
4. Авторский надзор осуществлялся квалифицированными и ответственными сотрудниками Автора в соответствии с установленными нормами и правилами, что подтверждается записями в Журнале осуществления авторского надзора.
5. Авторский надзор осуществлен в соответствии с Графиком оказания услуг по авторскому надзору.
6. На основании изложенного Стороны заявляют, что услуги по Договору оказаны в полном объеме, надлежащего качества, претензий у Сторон по исполнению Договора друг к другу не имеется.

ПОДПИСИ СТОРОН*

[bookmark: _GoBack]* Акт подписывается уполномоченными членами комиссии (п. 6.2 Договора)



